Dyzury Rady
Nadzorczej

Rada Nadzorcza SBM STOKLO-
SY uprzejmie informuje, ze ko-
lejne terminy dyzuréw dla miesz-
kaficéw zostaly ustalone na 3 i 24
kwietnia 2023 r. w godz. 16.00-
18.00 w siedzibie Spoétdzielni
(pok. 120).

Czlonkowie Spétdzielni zain-
teresowani spotkaniem z przed-
stawicielami Rady Nadzorczej
proszeni sg o uzgodnienie terminu
osobiscie, droga telefoniczng lub
mailowa:

22 545 30 30 lub 519 725 366
lub rada@stoklosy.com.pl.

Prosimy, by zgloszenie zawie-
rafo tematy do oméwienia, co po-
zwoli cztonkom Rady Nadzorczej
na przygotowanie si¢ do spotka-
nia. Tematy dotyczace ewentualnej
inwestycji Jastrzgbowskiego 22,
zmian w Statucie i dobudowy wind
beda omawiane podczas rozpo-
czynajacych si¢ konsultacji, a nie
podczas dyzuréw cztonkéw Rady.

Serdecznie zapraszamy.

RADA NADZORCZA
SBM STOKLOSY

Z prac Rady

Nadzorczej
STANISLAW WERNER

Rada Nadzorcza SBM Stoklosy
odbyta, od grudnia 2022 r., siedem
posiedzen. Podczas kilku z nich
pracowaliSmy nad Planem Finan-
sowo-Gospodarczym SBM Stokto-
sy na 2023 r. Zatwierdzenie planu
zostato, na wniosek Zarzadu prze-
fozone na przetom lutego i marca
2023 r., co pozwolito wprowadzi¢
do jego zapiséw otrzymane przez
Spétdzielnie w styczniu 2023 r.
zmiany cen za media. R6wno-
cze$nie mozna bylo uja¢ w planie
rzeczywiste, a nie przewidywane
wyniki z 2022 r., po zatwierdzeniu
przez Rade Nadzorcza sprawoz-
dania z wykonania Planu Finan-
sowo-Gospodarczego za okres od
1.01.2022 do 31.12.2022 r. W pra-
cach nad planem Rada koncentro-
wala si¢ przede wszystkim na tych
elementach, ktére mogg ztagodzi¢
skutki inflacji.

Bylo to réwniez jednym z argu-
mentoéw, ktéry spowodowat roz-
poczecie przez Rade Nadzorczg
prac na zmiang struktury organi-
zacyjnej Spétdzielni. Nowa struk-
tura ma doprowadzi¢ do obnizenia
kosztéw Zarzadu, uproszczenia
proceséw decyzyjnych, a przede
wszystkim do poprawy obstugi
mieszkafcOw naszego osiedla.
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KRZYSZTOF BERLINSKI

1. SBM STOKLOSY jest
wspoéltuzytkownikiem wieczy-
stym nieruchomosci gruntowej
o powierzchni 4 362 m2 przy
ul. Jastrzebowskiego 22 w War-
szawie (dalej: Nieruchomos¢)
oraz wspéitwlascicielem posado-
wionego na tym gruncie pawi-
lonu (dalej: Pawilon), w udzia-
le 157/200, tj. 78,5%. Drugim

wspétuzytkownikiem wieczy-
stym NieruchomoS§ci i wspél-
wlascicielem Pawilonu jest SIM
URSYNOW, w udziale 43/200,
tj. 21,5%.

2. Nieruchomo$¢ jest dobrze
zlokalizowana, a tym samym
atrakcyjna inwestycyjnie. Wcze-
S$niej czy pdzniej zostanie zabu-
dowana, a Pawilon, ktérego stan

techniczny si¢ pogarsza, wyburzo-
ny. Nieruchomo$¢ jest na terenie
uzbrojonym, z funkcjonujgcymi
instalacjami infrastruktury tech-
nicznej wodociggu i kanaliza-
cji, gazociagu, sieci centralnego
ogrzewania oraz sieci elektrycz-
nej. Posiada dostep do drég pu-
blicznych — ul. Jastrzgbowskiego
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Pielegnacja zieleni wiosna

JOANNA ANTOSIK-ZOLADEK

Wiosna to jeden z najbardziej
pracowitych okreséw w roku dla
0s6b pielegnujacych zielen osie-
dlowa. Jakie prace porzadkowe
sg W tym sezonie najwazniejsze?

Prace przygotowujace zielen
do przysztego sezonu wegetacyj-
nego rozpoczynaja si¢ po usta-
pieniu mrozéw juz na przetomie
lutego i marca. Przycinane s3 ga-
fezie drzew i krzew6éw rosnacych
wzdtuz ciggéw pieszych i drog.
Prace te polegaja na usuwaniu

pedéw suchych, chorych i uszko-
dzonych. Co kilka lat wskazane
sg rowniez cigcia prze§wietlaja-
ce, szczegblnie gdy pedy rosng
zbyt gesto i krzyzuja si¢. Dzigki
usunieciu suchych i uszkodzo-
nych czgdci poprawiamy doptyw
Swiatta stonecznego, co przektada
si¢ na wzrost nowych i zdrowych
pedow.

Nalezy zauwazy¢ jednak, ze
geste krzewy o naturalnym po-
kroju sg réwniez bardzo waznym

elementem zieleni osiedlowej. Sa
bowiem kryjowka dla zamieszku-
jacych nasze osiedle ptakow oraz
znakomitym miejsce do zaktada-
nia gniazd. Dlatego bardzo wazne
jest, aby w przypadku czeSci krze-
woéw ograniczy¢ ich przycinanie
do minimum.

Wiosna to réwniez dobry mo-
ment na wykonywanie cig¢é od-
mtadzajacych. Na terenie naszej
Spétdzielni
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Moj wybor
CiutaliSmy kazdy grosz, spraw-
dzaliSmy zasadno$§¢ wydatkéw
z funduszu naszego budynku.
Ostatecznie udalo si¢ zapewnié
$rodki finansowe na remont parte-
réw klatek schodowych. Zabrakto
na malowanie klatek schodowych,
na wypoziomowanie i utwardzenie
podtég w piwnicach oraz na kilka
innych zadan.

Pojawita si¢ jednak nadzieja
na ekstra pieniadze, ktére Spot-
dzielnia moze zarobi¢ na wspoél-
nym majatku. Mam na myS§li
niszczejacy juz pawilon przy ul.
Jastrzebowskiego 22. Odrzucam
mozliwo$¢ nic nie robienia bo ta-
kie podejScie wczesdniej czy poz-
niej zmusi nas do rozbidrki, ktéra
spowoduje strate.

Jak mozna zarobié¢? NajproSciej
jest sprzeda¢ prawa do nierucho-
mosci. Ale jesli Spotdzielnia moze
zarobi¢ wigcej to bedzie mogta
wiecej podzieli¢. Wiecej pienig-
dzy przypadajacych na budynek
oznacza spelnienie wigkszych
potrzeb remontowych. Dlatego
opowiadam si¢ za wzniesieniem
budynku w miejscu po pawilonie
i sprzedaza znajdujacych si¢ tam
mieszkaf i lokali uzytkowych oraz
miejsc postojowych w garazu.

Zarobi¢ mozemy woéwczas,
gdy inwestycja powstanie w trybie
deweloperskim. Wowczas lokale
mozna sprzedawac na rynku przy
czym wolno zarobi¢ na réznicy
kosztéw i oferowanej ceny. Spot-
ka, ktérg mozemy zalozy¢ i wy-
wianowac ja w prawa do nieru-
chomosci, bedzie miata obowigzek
zarobi¢. Nikt nikomu nie bedzie
sprawial podarunkdéw.

Natomiast jestem przeciw-
ny podjeciu inwestycji w trybie
spotdzielczym. W tym przypadku
bowiem Spoétdzielnia — zgodnie
z przepisami ustawy o spétdziel-
niach mieszkaniowych - nie moze
odnosi¢ korzysci majgtkowych.
Po co mnie inwestycja, ktéra nie
przyniesie zysku a do tego jesz-
cze trzeba bedzie uwazaé by nie
dotozy¢. Skoro nie ma cztonkéw
oczekujacych to nie ma potrzeby
zaspokajania ich potrzeb miesz-
kaniowych. Tryb spétdzielczy
jest wiec zbedny. Czy kto$ bedzie
lamentowat? Jedynie cwaniacy,
ktorzy naszym kosztem chcieli-
by zarobi¢. Cwaniak chetnie kupi
mieszkanie, ktére dla niego mu-
siatoby by¢ po kosztach czyli bez
zysku a za naszg czg§¢ praw do
nieruchomos$ci by nam nie zaptacit.
Uwtlaszczylby si¢ naszym kosztem
i z polepszenia standardu budyn-
kéw spétdzielczych bytyby nici.

ANDRZEJ ROGINSKI
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i ul. Zwiazku Walki Miodych.
W poblizu przebiega cigg komu-
nikacyjny al. Jana Rodowicza
»Anody”, a niedaleko znajduja si¢
stacje metra Stoktosy i Ursynow.
3.SBM STOKLOSY oraz SIM
URSYNOW uzyskaty juz:- decy-
zje nr 177/D/21, zatwierdzajacy
projekt rozbidrki i udzielajaca po-
zwolenia na rozbiérke Pawilonu,
wydang przez Prezydenta m.st.
Warszawy w dniu 28 wrzes$nia
2021 r., ktora stala si¢ ostateczna
z dniem 19 pazdziernika 2021 r.;
- decyzje nr 37/URM/21, za-
twierdzajacg projekt budowlany
1 udzielajgca pozwolenia na bu-
dowe na Nieruchomosci budynku
mieszkalnego wielorodzinnego
z ustugami, czeScig biurowa, ga-
razem podziemnym i stacjq trans-
formatorowg, wydang przez Pre-
zydenta m.st. Warszawy w dniu 9
marca 2022 r., ktdra stata si¢ osta-
teczna z dniem 26 marca 2022 r.
Decyzje powyzsze wygasaja,
jezeli rozbidérka lub budowa nie
zostang rozpoczete przed upty-
wem 3 lat od dnia, w ktérym de-
cyzje te staly si¢ ostateczne.
Zgodnie z zatwierdzonym pro-
jektem budowlanym, budynek po-
siada¢ ma 11 kondygnacji, 138 lo-
kali mieszkalnych o powierzchni
od 47,86 m2 do 142,18 m2, 4 lo-
kale ustugowe oraz 180 miejsc po-
stojowych w garazu podziemnym.
4. Na obecnym etapie wybdr,
przed jakim stoi SBM STOKLO-
SY odno$nie przysztosci Nieru-
chomo&ci, jest nastepujacy:
- Zbycie posiadanego udziatu
w prawie uzytkowania wieczy-
stego NieruchomoSci, po cenie
rynkowej, co w krétkim czasie
pozwolitoby na uzyskanie zna-
czacego zysku, ale nizszego niz

w przypadku samodzielnej budo-
wy budynku mieszkalnego wie-
lorodzinnego na Nieruchomosci;

- Samodzielna budowa budyn-
ku mieszkalnego wielorodzinne-
go na Nieruchomo§ci, w oparciu
o posiadane pozwolenie na budo-
we, za czym przemawiaja: dobra
lokalizacja, duzy popyt na miesz-
kania w Warszawie, zwlaszcza na
Ursynowie, wysoki standard pro-
jektowanego budynku oraz niskie
ryzyko i wysoka dochodowos¢
tego typu inwestycji.

5. Niezbednym warunkiem
rozpoczecia inwestycji budowla-
nej przez SBM STOKLOSY jest
nabycie po cenie rynkowej udzia-
tu w prawie uzytkowania wieczy-
stego Nieruchomo&ci, ktéry aktu-
alnie nalezy do SIM URSYNOW.
Mozna to 0siggna¢ w drodze umo-
wy z SIM URSYNOW, a jezeli
okaze si¢ to niemozliwe, w drodze
sagdowego zniesienia wspétuzyt-
kowania wieczystego, co moze
potrwac kilka lat.

Rozwigzanie alternatywne,
polegajace na wspdlnej realiza-
cji inwestycji budowlanej przez
SBM STOKLOSY i SIM URSY-
NOW, obarczone jest wieloma
ryzykami wynikajacymi z czesto
odmiennych wizji tej realizacji
1 koniecznoS$ci wspdlnego podej-
mowania decyzji m.in. odnosnie
udziatu w kosztach, podziatu
lokali i przychodéw, co moze
prowadzi¢ do konfliktéw. Z tych
wzgledéw rozwigzanie to nie jest
rekomendowane.

6. Nie mniej wazng kwestig
zwigzang z rozpoczeciem inwe-
stycji budowlanej jest wybdr trybu
jej realizacji. Mozliwe s3 tu dwa
warianty:

- Budowa w trybie spétdziel-
czym, na podstawie art. 18 ustawy

o spoétdzielniach mieszkanio-
wych i par. 46 statutu, finanso-
wana z wktadéw budowlanych
wnoszonych przez cztonkéw
Spétdzielni, stosownie do po-
stepu realizacji budowy; koszt
i cena m2 powierzchni lokalu
mieszkalnego szacowane sa na
12 060,00 zt*, co oznacza brak
zysku;

- Budowa w trybie dewelo-
perskim, w ramach dziatalnoSci
gospodarczej, na podstawie art.
1 ust. 5 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych i par. 4 ust. 4
pkt 5 statutu SBM STOKLOSY,
w sposéb przewidziany w ustawie
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jedno-
rodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, finan-
sowana przez nabywcdw lokali za
poSrednictwem mieszkaniowego
rachunku powierniczego, stosow-
nie do postepu realizacji budowy;
wymagaé to bedzie wspomaga-
nia si¢ przez SBM STOKLOSY
kredytem bankowym, poniewaz
najpierw trzeba ponies§¢ koszty
realizacji danego etapu budowy,
a nastgpnie otrzymuje si¢ ich zwrot

z mieszkaniowego rachunku po-
wierniczego; koszt m2 powierzch-
ni lokalu mieszkalnego szacowany
jestna 12 176,00 z1*,a cenana 15
910,00 z*, co oznacza zysk w wy-
sokoSci 3 734,00 zt na m2.

Calkowite koszty, wiacznie
z rozbiérka Pawilonu, i przychod
z inwestycji budowlanej szaco-
wane s3 w trybie spétdzielczym
na 125 068 671,00 zt*. Te same
koszty w trybie deweloperskim
szacowane sg na 126 268 671,00
z¥*, natomiast przychéd na 164
992 410,00 zt*, co oznacza zysk
w wysokosci 38 723 739,00 z1.

7.Budowa w trybie spétdziel-
czym adresowana jest wytacznie
do cztonkéw Spétdzielni, ale nie
przyniesie SBM STOKLOSY
ani zdecydowanej wiekszosci jej
cztonkéw zadnych korzysci, po-
niewaz, zgodnie z art. 1 ust. 11
ustawy o spéldzielniach miesz-
kaniowych, spétdzielnia mieszka-
niowa nie moze odnosi¢ korzysci
majatkowych kosztem swoich
cztonkéw. Jest to budowa reali-
zowana po kosztach, nie dla zy-
sku, a jedynymi jej beneficjenta-
mi bedzie waska grupa cztonkéw
Spétdzielni, ktéra nabedzie lokale
po cenach nizszych niz rynkowe.
Grupa ta uwlaszczy si¢ na prawie
uzytkowania wieczystego Nieru-
chomosci, a wigc na majatku na-
lezacym obecnie do wszystkich
cztonkéw Spoétdzielni, co jest
spolecznie niesprawiedliwe. Pa-
mietaé nalezy, Ze z dniem oddania
budynku mieszkalnego do uzyt-
kowania, z mocy prawa dojdzie
do przeksztatcenia uzytkowania
wieczystego gruntu w prawo
wlasnosci. Z kolei po przeniesie-
niu wlasnosci lokali na rzecz ich
nabywcow, to do nich, a nie do
SBM STOKLOSY, be¢dzie nale-
zata wlasno$¢ budynku i gruntu,
na ktérym jest posadowiony.

Pawilon przy Jastrzebowskiego 22 niszczeje

8. Budowa w trybie deweloper-
skim realizowana po cenach ryn-
kowych, dla zysku, ktéry szacowa-
ny jest na okoto 39 min zt. Zysk
ten zostanie przeznaczony na reali-
zacje przez SBM STOKLOSY jej
statutowych celow z korzyscig dla
wszystkich cztonkéw Spoétdzielni.
O przeznaczeniu tego zysku zade-
cyduje Walne Zgromadzenie.

9. Z uwagi na fakt, iz SBM
STOKLOSY nie realizowala
dotychczas inwestycji mieszka-
niowych, konieczne bedzie za-
trudnienie inwestora zastgpcze-
go, doSwiadczonego w tego typu
przedsigwzigciach, co dodatkowo
pozwoli ograniczy¢ ryzyko inwe-
stycyjne. Opfata z tego tytutu wy-
nosi §rednio 5% kosztéw budowy
i zostala uwzgledniona w szaco-
wanych kosztach inwestycji.

W przypadku prowadzenia in-
westycji budowlanej w trybie de-
weloperskim konieczne réwniez
bedzie utworzenie przez SBM
STOKLOSY spotki celowej, dedy-
kowanej do realizacji tego przed-
siewziecia. Do spotki tej wniesiona
zostanie aportem Nieruchomos¢,
ktéra stanowic¢ bedzie gléwne za-
bezpieczenie kredytu bankowego.
Jedynym udzialowcem spoétki
bedzie SBM STOKLOSY, a zby-
cie udziatéw w spétce wymagaé
bedzie zgody Walnego Zgroma-
dzenia. Tym samym ryzyko in-
westycyjne ograniczone zostanie
tylko do tej spétki i wniesionej do
niej Nieruchomosci, z wylacze-
niem pozostalego majatku SBM
STOKLOSY. Zwiekszy to przej-
rzysto$¢ catego przedsigwziecia,
a przede wszystkim bezpieczei-
stwo cztonkéw Spétdzielni.

10. Podsumowujgac, naj-
korzystniejszym dla SBM
STOKLOSY sposobem spo-
zytkowania NieruchomoSci jest
samodzielna budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego,
w trybie deweloperskim, po wy-
kupieniu udziatu w Nieruchomo-
$ci nalezacego obecnie do SIM
URSYNOW. Przemawia za tym
niskie ryzyko takiej inwestycji
przy jednocze$nie wysokim zy-
sku. Jest to tez rozwigzanie naj-
bardziej sprawiedliwe, pozwala-
jace unikng¢ zarzutu, ze waska
grupa cztonkéw Spétdzielni naby-
wa lokale po zanizonych cenach,
kosztem tych cztonkdéw, ktérzy
nie skorzystali z tej mozliwoSci.

KRZYSZTOF BERLINSKI,
PREZES SBM STOKLOSY
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Z prac Rady Nadzorczej
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Rada Nadzorcza zalecila
usprawnienie wspdlpracy Biura
Zarzadu z gospodarzami budyn-
kéw. Dotyczy to szczeg6lnie nie-
zwlocznego przekazywania do
Spétdzielni informacji o zaistnia-
tych awariach oraz zdarzeniach
dotyczacych budynkéw i na tere-
nie wokét tych budynkéw a utrud-
niajacych zycie mieszkaficom.
Nadal, waznym tematem prac
Rady Nadzorczej byta ewentualna
inwestycja przy ul. Jastrzebow-
skiego 22. Po uzgodnieniu z Za-
rzagdem ostatecznej wersji anali-
zy ekonomicznej tej inwestycji,
Rada Nadzorcza zwrdcita sie
do Zarzadu o przygotowanie jej
zsyntetyzowanej wersji, do kon-
sultacji z cztonkami SBM Stokto-
sy. Rada Nadzorcza zobowigzata
Zarzad do uzyskania ostateczne-
go stanowiska wspdtuzytkownika
wieczystego gruntu przy ul. Ja-
strzebowskiego 22. Uzgodniono
réwniez harmonogram konsultacji
inwestycji. Spotkania z cztonka-
mi Spétdzielni beda sie odbywad
zgodnie z podzialem na okregi
wyborcze i zostang uzupetnione
o konsultacje w sprawie Statutu
oraz dobudowy wind.
Rada Nadzorcza uchwalita
zmienione Zasady wyboru za-
stepey prezesa SBM Stoklosy ds.

Techniczno-Eksploatacyjnych,
a nastgpnie oglosita nabér ofert.
Po otwarciu ofert, Rada Nadzor-
cza przeprowadzita rozmowy
kwalifikacyjne z kandydatami.
Do momentu przygotowywania
niniejszego tekstu procedura wy-
boru zastepcy prezesa nie zostata
zakonczona.

Waznym tematem prac byta
komunikacja z cztonkami Spét-
dzielni. Rada Nadzorcza omdwita
i ustalita podstawowe kanaly ko-
munikacji z cztonkami za podsta-
WOWY Uznajac strone internetowg
Spétdzielni, wysytke mailowa i do
skrzynek pocztowych oraz oglo-
szenia rozwieszane na drzwiach
wejSciowych do klatek schodo-
wych, a takze wydawnictwo ,,Na-
sze Stoklosy”.

Od stycznia 2023 r. wprowa-
dzili$my dyzury cztonkéw Rady
Nadzorczej by poznawaé poglady
i propozycje mieszkancOw osie-
dla Stoktosy. Dyzury odbywaja
si¢ i beda si¢ odbywaé dwa razy
w miesigcu. Dotychczasowe cie-
szyty sie duzym zainteresowa-
niem cztonkéw Spétdzielni.

Rada Nadzorcza zalecita Za-
rzadowi uzyskanie informacji
o kosztach ewentualnego opraco-
wania nowej strony internetowe;j
Spoétdzielni. Wobec stosunkowo
wysokiego kosztu uznano, ze

w 2023 r. nalezy poprawic istnie-
jaca strong, tak by byta bardziej
przejrzysta i czytelna dla uzyt-
kownikéw, a komunikaty staty
si¢ lepiej widoczne i zrozumiate.
Rada przekazata Zarzadowi wy-
tyczne w tej sprawie.

Zalecono Zarzadowi utwo-
rzenie rejestru sktadanych przez
Cztonkéw propozycji do planu
gospodarczo-finansowego SBM
STOKLOSY na 2024 rok.

Rada Nadzorcza podjeta
uchwate o poszerzeniu sktadu
Komisji Rewizyjne;j.

W minionych miesigcach kon-
tynuowane byly dwie kontrole
Rady Nadzorczej: jedna, doty-
czaca termomodernizacji budyn-
kéw Bacewicz 1,2,4,61 ZWM
5, druga dotyczaca parkingéw/
garazy przy ul. Jastrzebowskie-
go i ul. Bartoka. Ze wzgledu na
obszerno$¢ tej drugiej kontroli
Rada Nadzorcza zdecydowata
0 ograniczeniu jej zakresu do
garazu przy ul. Jastrzgbowskiego
14. Kontrola garazu przy Bartoka
rozpocznie si¢ po zakoficzeniu
kontroli garazu przy Jastrzebow-
skiego 14 — co powinno nastgpic
w marcu 2023 r.

STANISLAW WERNER,
PRZEWODNICZACY RADY
NADZORCZEJ SBM STOKtOSY

Powstat Komitet
Domowy ZWM 15

ANDRZEJ ROGINSKI

21 stycznia 2023 r. na wniosek
60 cztonkéw Spéidzielni za-
mieszkatych w budynku przy ul.
Zwiazku Walki Mtodych 15 od-
bylo si¢ zebranie, ktére wybrato
Komitet Domowy

W sktadzie: przewodnicza-
ca - Grazyna Krawczyk, se-
kretarz - Julian Lewandowski
i cztonkowie:

Jerzy Gasiorowski, Adam Dy-
lewski, Anna Nowakowska.

Poprzednio powstaty komitety
domowe: Stoktosy 2/4, Elegijna

— Okaryny (zesp6t domkow),
Zamiany 5, Zamiany 8. A zatem
mamy pie¢ komitetow.

Komitet Domowy ZWM 15
juz zdazyl dokona¢ przegladu
budynku. W szczegdlnosci jego
cztonkowie interesowali si¢ stra-
tami ciepta. Przegladali tez wydat-
ki poczynione na rzecz budynku,
w ktérym mieszkajg. Obiecali,
ze poinformuja redakcje ,,Nasze
Stoktosy” gdy tylko beda mieli
czym si¢ pochwalié.

dokonczenie na stronie 5

Zarzad Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej STOKLOSY informuje, ze na
stronie internetowej Spétdzielni, pod adresem www.stoklosy.com.pl, w czesci
dostepnej dla Cztonkow (po zalogowaniu), znajduja sie materiaty pomocnicze
dotyczace spraw, ktore bedg omawiane w trakcie konsultacji z Cztonkami
Spétdzielni.

Udostepniamy Paistwu informacje na temat planowanej inwestycji budowlanej
przy ul. Jastrzebowskiego 22 w Warszawie oraz prezentacje dotyczaca tej
inwestyciji.

Informujemy takze, ze peten tekst Analizy ekonomiczno-finansowej dotycza-
cej oceny wykonalnosci i optacalnosci przedsiewziecia budowlanego: budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, czescig biurowa, garazem
podziemnym i stacja transformatorowa, wjazdem i niezbedng infrastrukturs,
pofozonego na terenie nieruchomosci stanowigcej dziatki nr ew. 13/2, 13/3,
13/4 z obrebu 1-10-10 przy ul. Jastrzebowskiego 22 w Warszawie, wykonanej
w listopadzie 2022 r. przez zespét pod kierownictwem dra hab. Mirostawa
Bojanczyka, profesora Akademii Finanséw i Biznesu Vistula w Warszawie,
wytozony jest do wgladu dla Cztonkéw SBM STOKLOSY w biurze Spétdzielni
przy ul. Jastrzebowskiego 22, w Dziale Organizacyjnym, pokéj nr 115.

Projekt statutu SBM STOKLOSY, regulaminéw Walnego Zgromadzenia,
Rady Nadzorczej oraz Zebrania Cztonkéw i Rady Nieruchomosci dostepne
sg na stronie internetowej Spétdzielni w zaktadce Komisja Statutowa. Wersje
papierowe mozna otrzymaé w biurze Spétdzielni, w Dziale Organizacyjnym,
pokéj nr 115.

Prezentacja dotyczaca dobudowy wind znajduje sie na stronie internetowej
Spétdzielni w zaktadce Dobudowa Wind.

Prezes Zarzadu SBM STOKLOSY

Zarzad Spoétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej STOKLOSY informuje o przystapieniu do cyklu spotkan
konsultacyjnych z Cztonkami, w trakcie ktérych omawiane beda sprawy zwigzane z:

1) planowana inwestycja budowlana na nieruchomosci przy ul. W.B. Jastrzebowskiego 22,

2) nowelizacja statutu SBM STOKLOSY,

3) dobudowa dzwigow osobowych do klatek schodowych budynkéw spétdzielczych.

Spotkania odbywa¢é sie beda w Domu Kultury Stoklosy przy ul. Lachmana 5 - Galeria U (pierwsze

pietro) o godz. 18.00, w nastepujacych terminach:

1. spotkanie - 28 marca (wtorek) - spotkanie dedykowane Cztonkom zamieszkatym w budynkach
przy ul. Koncertowej 3/5, 6, 7,9, 10, 11 oraz Cztonkom posiadajgcym prawa do miejsc postojo-
wych/bokséw w garazach przy ul. Bartoka 6
i ul. Jastrzebowskiego 14,

2. spotkanie - 12 kwietnia (Sroda) - spotkanie dedykowane Cztonkom zamieszkatym w budynkach
przy ul. Wokalnej 2, 3, 4, 6, 8, ul. Symfonii 1, 2, 3, 4, 5, oraz w domach jednorodzinnych przy ul.
Elegijnej i ul. Okaryny,

3. spotkanie - 13 kwietnia (czwartek) - spotkanie dedykowane Cztonkom zamieszkatym w budyn-
kach przy ul. Zamiany 6, 8,9, 10, 11, 14, 15, 16, 18,

4. spotkanie - 19 kwietnia (Sroda) - spotkanie dedykowane Cztonkom zamieszkatym w budynkach
przy ul. Stoktosy 1,2/4, 6,7 i ul. Zamiany 5,

5. spotkanie - 26 kwietnia (Sroda) - spotkanie dedykowane Cztonkom zamieszkatym w budynkach
przy ul. Zwigzku Walki Mtodych 12, 12A, 12B, 13, 14, 15,16, 17, 18, 20, 22, 24,

6. spotkanie - 27 kwietnia (czwartek) - spotkanie dedykowane Cztonkom zamieszkatym w budyn-
kach przy ul. Lachmana 1, 2, 4, 6, 7 i ul. Zwigzku Walki Mtodych 4, 6,

7. spotkanie - 11 maja (czwartek) - spotkanie dedykowane Cztonkom zamieszkatym w budynkach
przy ul. Bacewiczéwny 1, 2, 4, 5, 6, 7, oraz ul. Zwigzku Walki Mtodych 1, 3, 5,7, 8.

Zapraszamy Panistwa do udziatu w konsultacjach oraz wyrazania opinii w omawianych sprawach.
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System grawitacyjny

Nasze Stoktosy

Wentylacja w budynkach

Jednym z najczeSciej spotyka-
nych sposobéw wentylacji jest
wymiana powietrza zachodzaca
w sposéb naturalny, czyli z wy-
korzystaniem réznic ciSnienia
wewnatrz i na zewnatrz budyn-
ku. M6wi si¢ o niej, ze jest mato
wydajna, bardzo podatna na zmia-
ny pogodowe. W praktyce jej
dziatanie sprawdza si¢. Jedynym
warunkiem jest zachowanie wia-
Sciwych parametréw. Co wiecej
najwiekszg wydajno$¢ wentylacja
grawitacyjna ma w okresie zimo-
wym, a najmniejszg latem. Jednak
w cieplym péiroczu w naturalny
sposéb wspomagamy ja intensy-
fikujac wietrzenie mieszkania. We
wlasnym zakresie lokator moze:
- poprawi¢ doptyw powietrza
zewngtrznego do swojego miesz-
kania poprzez zamontowanie
w oknach nawiewnik6w powietrza;
- zapewniC przeptyw powietrza
pomigdzy pomieszczeniami po-
przez wykonanie szczelin migdzy
skrzydtami drzwi a posadzka o wy-
sokoSci okoto 1 cm w pokojach
iokoto 2,5 cm w drzwiach tazienki.
- czyScic kratki wentylacyjne,
aby powietrze tatwo dostawato si¢
nig do kanatu wentylacyjnego.
Powinno si¢ utrzymywac moz-
liwie wysoka temperature w fa-
zience (nie zamykac termostatow),

e

Wlot powietrza
przez nawiewniki
okienne.

—p

Zadbaj o odpowiedniq wentylacje.

\

Cyrkulacja

wewngqirz
pomieszczen
i wylot
powietrza.

z=)~]:~=)—j=)—

aby zapewniC réznice temperatury
pomiedzy lazienkg a otoczeniem
budynku, co wymusi wymiane
powietrza.

Powdd parowania szyb

w naszym mieszkaniu

Poprzez wykonywanie codzien-
nych czynnoSci takich jak pranie
czy gotowanie, a nawet poprzez
oddychanie sprawiamy, ze wzrasta
wilgotno$¢ powietrza w pomiesz-
czeniach (zawarto$¢ pary wodnej
w powietrzu). Para wodna zawarta
w powietrzu skrapla si¢ na najzim-
niejszych przegrodach. Najczesciej
sg to wlasnie okna, rzadziej naroza
Scian (tzw. mostki cieplne). Dzieje
sie to szczegblnie w okresie zimo-
wym, gdzie temperatura zewnetrz-
na jest niska, przez co powierzch-
nie szyb s3 mocno wychtodzone.
Dlaczego tak si¢ dzieje?

Powdd jest zazwyczaj nastepu-
jacy: zbyt szczelne okna bez na-
wiewnikéw. Czyli brak doptywu
Swiezego powietrza z zewnatrz.

Jak sobie radzi¢

z parujacymi oknami w zimie
Podstawa jest poprawienie jako-
§ci wentylacji. Mozemy zamonto-
wacé nawiewniki w oknach, ktdre
montuje si¢ w ramie lub szybie
okna, gdzie regulacja strumienia

wymienianego powietrza zacho-
dzi na podstawie rdznic ci$nienia
lub wilgotnosci, ktére wymuszaja
ruch cyrkulacyjny. Jezeli nie mamy
nawiewnikéw w oknach, mozemy
Jje rozszczelnié. Wigkszo$¢ okien
ma mozliwo§¢ zastosowania tzw.
mikrowentylacji poprzez obréce-
nie klamki o niewielki kat. Innym
sposobem jest racjonalne wietrze-
nie, (pamigtajac o zakrgconych
w tym czasie zaworach termosta-
tycznych). Nadmiar wilgoci z po-
mieszczeh moze usungé osuszacz
powietrza.

Zjawisko parowania szyb po-
winno zmniejszy¢ si¢ wiosng.
Jak jest cieplej na zewnatrz naj-
bardziej podatne na wychtadza-
nie czgsci przegrod zewnetrznych
(szyby w oknach) nie bedg tak
zimne, wigc nie bedg stwarzaé wa-
runkéw do wykraplania si¢ wilgo-
ci. Poza tym wyzsza temperatura
zewngtrzna motywuje do otwiera-
nia okien i regularnego wietrzenia.
Pamigtajmy, ze prawidlowa wen-
tylacja ma niebagatelny wptyw na
nasze dobre samopoczucie.

TOMASZ SIKORA,

INZ. BUDOWNICTWA
SPECJALNOSCI INSTALACYJNEJ,
CZtONEK RADY NADZORCZEJ
SBM STOKLOSY

Potrzeby remontowe i komunikacja

Rada Nadzorcza SBM Stoktosy
zwraca si¢ z uprzejma prosba
o zgtaszanie potrzeb remonto-
wych w zamieszkanych przez
Panstwa budynkach i ich oto-
czeniu. Zgtoszenia bedg zbie-
rane w sposéb ciagly. Postuza
one do opracowywania planu
rzeczowego planu remontéw na
kolejne lata.

Wprowadzenie zgloszonych
potrzeb do planu uzaleznione jest
od wielu czynnikéw — priorytet
maja remonty wymagane prawem
lub decyzjami administracyjnymi
oraz stuzace utrzymaniu witasci-
wego stanu technicznego budyn-
kéw. Wprowadzenie zgtoszonych
propozycji jest takze uzaleznione
wysokoSci funduszu remontowe-
go Panstwa budynkow.

Otrzymane zgloszenia postu-
73 takze do stworzenia wielo-
letniego planu remontéw zaso-
béw Spétdzielni. W budynkach,
w ktdrych istniejg komitety do-
mowe propozycje zostang skon-
sultowane z nimi.

Wszelkie informacje, uwa-
gi i propozycje dotyczace re-
montéw i komunikacji prosimy
sktada¢ w Kancelarii Spétdzielni
lub przesytaé na adresy mailowe

rada@stoklosy.com.pl i zarzad@

stoklosy.com.pl lub zgtasza¢ na
dyzurach Rady Nadzorcze;j.

Rada Nadzorcza SBM Stokto-
sy nadal dostrzega problemy
w sposobie komunikacji z czton-
kami Spoétdzielni. Nastapito pew-
ne przyspieszenie w przygotowy-
waniu, zatwierdzaniu i publikacji
protokoléw z posiedzen, pojawity
si¢ uzupetnienia tekstéw przyjmo-
wanych uchwat o ich uzasadnie-
nie, cztonkowie Rady Nadzorczej
spotykaja si¢ na dyzurach z czton-
kami Spétdzielni. Jednak aktual-
ny stan relacji ze spétdzielcami
wymaga dalszej poprawy, co po-
twierdzajg uwagi os6b zgtaszane
na dyzurach Rady Nadzorczej.
Pelna poprawa nie jest mozliwa
bez poznania oczekiwah zaintere-
sowanych i wypracowania sposo-
bu ich zaspokojenia.

W obecnej sytuacji, przy wyso-
kiej inflacji i znacznym wzroScie
kosztéw - przede wszystkim tych
niezaleznych od Spétdzielni - nie
mozemy sfinansowaé opracowa-
nia nowej, nowocze$niejszej, bar-
dziej czytelnej i przyjazniejszej
strony internetowej Spétdzielni.
Rada zgtosita Zarzadowi swoje
uwagi do istniejacej strony, ktére
bedg sukcesywnie wprowadzane
w ramach istniejacych mozliwosci
technicznych.

Rada Nadzorcza zwraca si¢
do Panstwa z pro§ba o zgtasza-
nie propozycji i uwag dotycza-
cych komunikowania si¢ Rady
i innych organéw Spétdzielni
z jej cztonkami. By¢ moze wsréd
Pafistwa znajda si¢ specjaliSci od
komunikacji, ktérzy zechcieliby
podzieli¢ si¢ z Rada i Zarzadem
swoja wiedzg i do§wiadczeniem,
przyktadowo poprzez przeprowa-
dzenie szkolenia.

RADA NADZORCZA

Optymalizacja
kosztow energii

Zarzad Spétdzielni Budowlano-
-Mieszkaniowej STOKLOSY
informuje, Ze majac na uwadze
dobro cztonkéw i ich rodzin,
wykorzystuje wszelkie mozli-
wosci mogace si¢ przyczyni¢ do
optymalizacji kosztow mediow
dostarczanych do budynkéw
spétdzielczych.

Gaz

W dniu 10.02.2022 r. do PGNiG
Obrét Detaliczny sp. z 0.0. wWy-
stosowano o§wiadczenie o zmia-
nie taryfy z umowy biznesowej
na detaliczng z uwzglednieniem
okresu od 01.03.2021 r. Spét-
dzielnia skorzystala z przepisow
Rozporzadzenia Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 28.01.2022
r. W sprawie wzoréw oSwiadczen
sktadanych przez odbiorcéw paliw
gazowych o przeznaczeniu paliwa
gazowego w celu skorzystania ze

szczegblnych rozwigzan w zwigz-
ku z sytuacjg na rynku gazu.

Whiosek zostal pozytywnie
rozpatrzony przez PGNiG Obrét
Detaliczny sp. z 0.0., dzigki cze-
mu uzyskaliSmy cen¢ gazu niz-
sz 0 ok 185% od aktualnej taryfy
biznesowej. Powyzsze pozwolito
na uniknigcie drastycznego wzro-
stu optat z tytulu dostawy gazu,
a zaliczki na pokrycie kosztow
utrzymac¢ na dotychczasowym
poziomie.

Energia elektryczna
W dniu 01.10.2021r. zawarto
z PGE Obr6t S.A. nowg umowe na
dostawe energii elektrycznej, kt6-
ra obowigzywaé bedzie w okresie
0od 01.01.2023 do 31.12.2025 r.
Cena zagwarantowana w umowie
jestnizsza o ok. 53 % od aktualne;j
ceny rynkowe;j.
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Statut naszej Spétdzielni za-
pewnia komitetom domowym
m.in.:

- Otrzymywanie informacji
1 wyrazanie opinii o rocznym
rozliczeniu wptywéw i kosztéw
poniesionych w budynku;

- Wnioskowanie i opiniowa-
nie w przedmiocie planowanych
w budynku remont6ow;

- Udziat w przegladach tech-
nicznych budynku;

- Uczestniczenie, z gtosem
doradczym, w odbiorach robét
remontowych wykonywanych
na terenie dziatania komitetu
oraz zgtaszanie uwag odno$nie
ich wykonania;

- Spoteczny nadzér i kon-
trole nad utrzymaniem we wia-
Sciwym stanie technicznym
budynku oraz terenu wokét
niego, a takze zgltaszanie wnio-
skéw w tych sprawach organom
Spotdzielni;

- Opiniowanie decyzji, co do
przeznaczenia czeéci wspélnych
budynku. Takimi cze¢Sciami sg
m.in. nieczynne komory zsypowe.

Ponadto komitetowi domowe-
mu przystuguje spoteczny nadzor
1 kontrola nad wykonywaniem za-
dan, wynikajacych z zakresu obo-
wigzkéw administratora i gospo-
darza domu, a tam gdzie nie ma
gospodarza - przedsigbiorstwa,
ktérego pracownik wykonuje
czynnoSci gospodarza.

Rada Nadzorcza akurat
uchwalita plan rzeczowo-finanso-
wy Spétdzielni na 2023 r. Dzigki
dziataniom Komitetu Domowego
Stoktosy 2/4 bedzie mozna z tego
planu uwolnié¢ §rodki finansowe
na remont parteréw pieciu kla-
tek schodowych. Aby tak sig stato
spotdzielcy musieli okresli¢ po-
trzeby remontowe, przedysku-
towaé je z sgsiadami, policzy¢
§rodki finansowe przypadajace na
budynek a nastepnie — korzystajac

ze wspdtpracy z inspektorem nad-
zoru robé6t budowlanych — zaak-
ceptowac kosztorys.

Kto pragnie by jego budynek
wypigknial, by poprawit si¢ stan-
dard zamieszkania ten powinien
dazy¢ by powstal komitet domo-
wy. Komitety domowe wnioskuja
do Zarzadu Spétdzielni o remon-
ty. Najwyzszy czas by zadbaé
o plan remontéw w 2024 r.

ANDRZEJ ROGINSKI

Windy - oczekiwania i ograniczenia

Polska jest chyba jedynym krajem
w Europie, w ktérym byto, i nadal
ma miejsce wznoszenie budyn-
kéw mieszkalnych o wysokoSci
4 pigter bez windy. W zasobach
SBM Stoklosy, liczacych 60 bu-
dynkéw wielorodzinnych, sg az
42 budynki lub czgsci budynkéw
o wysokosci do 4-ech pieter. Lacz-
nie 169 klatek schodowych jest
pozbawionych wind. Dla miesz-
kaficow tych klatek schodowych
dotarcie do wlasnego mieszkania
zlokalizowanego na pierwszym
lub wyzszych pietrach staje sie
coraz trudniejsze. W skrajnych
przypadkach zostajg oni uwie-
zieni we wlasnym mieszkaniu co
jest niekorzystne dla ich zdrowia
fizycznego i psychicznego.

Dlatego od wielu lat krazyty
pomysty mieszkaficow, by do tych
klatek schodowych dobudowaé
windy lub, jesli jest miejsce, do-
posazy¢ je w windy instalowane
migdzy schodami. Aktywne dzia-
fania os6b zainteresowanych, przy
wsparciu Zarzadu i Rad Nadzor-
czych réznych kadencji, dopro-
wadzily do zinwentaryzowania
klatek schodowych, przy ktérych
mozna dobudowac lub ktére moz-
na doposazy¢ w windy. Udato si¢
réwniez, po wstgpnych deklara-
cjach mieszkancéw o sfinansowa-
niu takiej inwestycji uzyskaé w 4.
przypadkach WZ (warunki zabu-
dowy). Niestety, w ostatecznym
rozrachunku realizacja inwesty-
cji byta, przynajmniej dla czeSci
z nich zbyt droga.

W obecnych warunkach istnie-
ja techniczne mozliwoS$ci dobudo-
wania wind do 19. klatek schodo-
wych oraz doposazenia 8. klatek
schodowych w windy instalowane
Wewnatrz.

W uwagach do miejscowe-
go planu zagospodarowania
przestrzennego Zarzad i Rada

Nadzorcza, poparte przez czion-
kéw Spoétdzielni, okreslity, w kt6-
rych budynkach istnieje mozli-
woS§¢ dobudowy wind, tak aby
zapisy planu nie wprowadzaty
ograniczen.

Istnieje tez program Dostegp-
no$¢ Plus, ktory pozwala zywic
nadzieje na sfinansowanie realiza-
cji wind na tych klatkach, na kté-
rych jest to mozliwe. Finansujacy
ten program Bank Gospodarstwa
Krajowego udziela kredytu na
okres 10-ciu lub 20-lat. Kredyt
jest umarzany w 40%, pozostate
60% musieliby sfinansowac wszy-
scy uzytkownicy poszczeg6lnych
wind. O uzyskanie kredytu moze
ubiegaé si¢ SBM Stoktosy, jako

wilasciciel budynkéw. Zgodnie
z ustawami Prawo Spétdzielcze
i o spétdzielniach mieszkanio-
wych do wystapienia o kredyt
konieczne jest uzyskanie przez
Zarzad zgody Walnego Zgro-
madzenia do zaciagnigcia zobo-
wigzania réwnego maksymalne;j
wysokosci niezbednego kredytu.

Zarzad SBM Stoklosy przed-
stawial projekt takiej uchwaty
na Walnych Zgromadzeniach
w 2010 r. (Uchwata nr 14/10 III
WZ z 12.06.2010 r.), nastepnie
w 2017 r. (Uchwata nr 12/17X
WZ 221062017 r)iw2022r.
ale nie WZ nie podjeto uchwaty
w sprawie utworzenia funduszu
celowego na dobudowe wind

osobowych. Wykre§lenie pro-
jektow uchwat z porzadku obrad
uniemozliwilo Zarzadowi i Radzie
Nadzorczej prowadzenie dalszych
dziatan, odsuneto projekty w cza-
sie i podwyzszyto koszt ewentual-
nej ich realizacji. Przygotowanie
inwestycji polegajacej na dobudo-
wie lub doposazeniu klatki scho-
dowej w wind¢ wymaga spetnie-
nia wielu warunkéw, od ktérych
uzaleznione jest uzyskanie kredy-
tu. Prace nad ich spetnieniem sa
czasochtonne, a niekiedy wyma-
gaja poniesienia kosztow. Zgod-
nie z obowigzujacymi zasadami
koszty te obcigzaja wylacznie be-
neficjentow przysztych inwestycji,
a nie wszystkich cztonkéw Spét-
dzielni. Nie ma sensu ich pono-
szenie, skoro nie ma mozliwosci
wystapienia o kredyt.

Wsréd warunkéw jakie na-
lezy spetni¢ sa miedzy innymi
uzyskanie prawnie wiazacej
zgody mieszkancéw catych kla-
tek schodowych na realizacje
inwestycji; uzyskanie zgody na
zawarcie umowy dzierzawy te-
renéw przeznaczonych pod win-
dy i dojScia/dojazdy do nich na
okres na jaki jest udzielany kredyt
(Dzielnica Ursynéw obiecata po-
prze¢ wniosek do wtadz miasta);
dostosowanie lub opracowanie
wewnetrznych regulaminéw,
w tym aktualizacja uchwaty Rady
Nadzorczej nr 11/18 dotyczacej
finasowania dobudowy wind,
przygotowanie projektow i ich
realizacja. Na to wszystko SBM
Stoktosy ma niespelna 2 lata, do
zakonczenia naboru wnioskow
w programie DostepnoS¢ Plus.

W przypadku uzyskania kredytu
SBM Stoktosy staje si¢ porgczycie-
lem jego spfaty, natomiast poszcze-
gdblne raty kredytu beda sptacane
przez mieszkancow klatek scho-
dowych, w ktérych zrealizowano

windy, z comiesigcznymi optata-
mi za lokal. Przy ewentualnym
wydzielaniu nieruchomosci, po
uzyskaniu prawa uzytkowania
wieczystego, a nastepnie wlasno-
Sci, mieszkancy beda musieli uzy-
ska¢ takie porgczenie pozostatego
do sptaty kredytu, by porgczenie
dotyczace ich klatki nie obcigzato
wiecej SBM Stoktosy.

Zarzad i Rada Nadzorcza sg
gotowe udzieli¢ wszelki wyja-
na zakoficzeniu spotkain w ramach
konsultacji inwestycji przy ul. Ja-
strzgbowskiego 22.

W proponowanym porzadku
obrad XV Walnego Zgromadze-
nia SBM Stoktosy znajdzie si¢
ponownie punkt dotyczacy ozna-
czenia najwyzszej sumy zobo-
wigzan jakie Spétdzielnia moze
zaciggaé¢ w latach 2023-2026 na
inwestycje dobudowy i doposaze-
nia klatek schodowych budynkéw
znajdujacych si¢ w zasobach SBM
Stoktosy w windy, wraz z innymi
wymaganymi tej sprawie uchwa-
fami. Skreslenie tego punktu z po-
rzadku obrad bedzie automatycz-
nie oznaczaé, ze do czasu, gdy
stanie si¢ to wymogiem prawnie
obowiazujacym, klatki bez wind
nie beda mialy szans na ich dobu-
dowe. Wobec planowanego przez
rzad ograniczenia, w tym roku,
do dwéch kondygnacji wysokoSci
budynkéw, w ktérych mozna nie
instalowaé wind jest to realne ry-
zyko. Tak, jak bardzo szybko, staty
si¢ wymogiem najazdy dla woz-
kéw i usuwanie barier architekto-
nicznych w starszych budynkach.

STANISLAW WERNER,
PRZEWODNICZACY RADY
NADZORCZEJ

KRZYSZTOF BERLINSKI,
PREZES ZARZADU
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W kwestii zuzycia energii elek-
trycznej na potrzeby o§wietlenia
czgSci wspélnych informujemy, ze
Spétdzielnia kazdego roku stara
sie zrealizowaé w ramach planu
remontéw modernizacj¢ oSwie-
tlenia w czeSciach wspdlnych
budynkéw i wymienia¢ Zrédta

Swiatta na oprawy LED z czujni-
kami ruchu. Zadanie to, ze wzgle-
du na swdj zakres, realizowane
jest etapami i roztozone na kolej-
ne lata. Efekty tej modernizacji
pozwola obnizy¢ zuzycie energii
elektrycznej w czeSciach wspdl-
nych budynkéw, co przyczyni si¢
do obnizenia kosztow utrzymania

wiosh

AN

Pielegnacja zieleni

Zywoptot juz nie ogranicza widoczno$ci kierowcom i pieszym.

Bedzie bezpieczniej.

dokonczenie ze strony 1
szczego6lnie dotyczy to bardzo
popularnych dereni. Wymagaja
one intensywnego ciecia wiosna,
aby ich licie i pedy byty jak naj-
bardziej dekoracyjne. Okres wcze-
snowiosenny to rowniez najlepszy
czas na wykonywanie cig¢ odmta-
dzajacych zywoptoty z ligustru.
Zbyt wysokie i szerokie zywo-
ploty czesto zawezaja dojscia do
budynkéw czy miejsca parkingo-
we. Bywa tez tak, ze ograniczaja
widoczno$¢ kierowcom i pieszym,
co prowadzi do niebezpiecznych
sytuacji na drodze. Ponadto prze-
ros$nigte zywoptoty moga zostaé
uszkodzone podczas intensyw-
nych opadéw, poniewaz potrafig
si¢ wtedy przewracaé pod swoim
ciezarem. Rowniez strzyzenie ta-
kich zywoplotéw jest kiopotliwe.
Dlatego co kilka lat wskazane jest

silne skrécenie i zwezenie zbyt
okazalych zywoptotow z ligustru
pospolitego.

Réwnie wazng pracg porzad-
kowa w sezonie wiosennym jest
wygrabianie trawnikéw oraz
usuwanie z nich pozostatych po
zimie liSci. Pielegnacji wymagaja
rowniez rabaty, ktére nalezy wy-
pieli¢, przycia¢ trawy ozdobne,
oczysci¢ byliny z zesztorocznych
lici i kwiatostanéw oraz wysciot-
kowac kora ozdobng lub zrebka-
mi, ktére zabezpieczajg rosliny
przed chwastami oraz zapobie-
gaja przesuszaniu gleby. Zrebki
wykorzystywane do $ciétkowania
pochodza z rozdrobnionych gatezi
drzew i krzew6w przycinanych na
terenie naszej Spétdzielni.

JOANNA ANTOSIK-ZOLADEK,
ADMINISTRATOR DS. ZIELENI

nieruchomosci. Do tej pory kom-
pleksowa modernizacj¢ instalacji
oS§wietleniowej wykonano w 19
budynkach wielorodzinnych: Ba-
cewiczowny 7, Koncertowa 3/5, 6,
7,10, Lachmana 2, 4, Stoktosy 1,
2/4, Symfonii 1,4, 5, Wokalna 3,
4,6, Zamiany 11, 16, ZWM 18,
22. Natomiast w odniesieniu do
pozostatych budynkéw prowadzo-
na jest wymiana zwyklych zaré-
wek na klatach schodowych na
zaréwki LED. Dziataniami tymi
objeto juz 18 budynkéw, w tym:
ZWM 6 i ZWM 8 (wymiana za-
rowek w klatkach schodowych
1 piwnicach) jak i w budynkach
Bacewiczéwny 1,2,4,5,6, Lach-
mana 1,7,ZWM 24, Zamiany 5,
6,8,9, 10, Symfonii 2, Wokalna 2,
8 (wymiana zaréwek w klatkach
schodowych).

Ciepto

Informujemy, ze prowadzimy na
biezaco, 1to juz od grudnia 2020 1.,
analizy w zakresie obnizenia pobo-
ru ciepta z zachowaniem dotych-
czasowego komfortu cieplnego
mieszkancéw. Na poczatku prze-
analizowane zostaty koszty state

czyli moce zamdéwione. W trakcie
badania weztéw cieplnych Spot-
dzielni ustalono réwniez maksy-
malne pobory ciepta. Dane zdj¢to
z urzadzen pomiarowych - licz-
nikéw ciepta. W trakcie analiz
1 prac nad przygotowaniem pro-
gramu cieptowniczego dla Spét-
dzielni, Veolia przedstawita nam
propozycj¢ wspdtpracy w zakresie
systemu BES. W analizie Veolii
- miniaudycie budynkéw Spét-
dzielni Stoktosy, dostawca ciepta
pokazat, ze mozna ograniczy¢
pobory ciepta na poziomie 10%.
Potwierdzono jednoznacznie, ze
obliczenia wewnetrzne wykonane
na zlecenie Spoétdzielni sg prawi-
dlowe. W marcu biezacego roku
Zarzad zdecydowal o zmniejsze-
niu mocy zaméwionej Srednio
0 10% dla kazdego z weziow.
Trzeba tutaj przypomniec, ze zde-
cydowana wigkszo$¢ weztéw nie
jest wlasnoscig Spétdzielni lecz
dostawcy ciepla.

W wyniku tych dziatafi
oszczednos$ci (obnizenie mocy
zamowionej czyli koszty state)
w sezonie grzewczym 2022/2023
wyniosg ok. 200 tys. zt. A to

tylko pierwszy krok w dziata-
niach optymalizacyjnych. Kolej-
ny krok to regulacja weztéw czyli
dostosowanie pracy weziéw do
profilu odbioru ciepta w poszcze-
g6lnych budynkach. Na przeto-
mie lipca i sierpnia b.r. prze-
analizowano pracg weziéw pod
wzgledem kosztéw zmiennych
czyli iloSci pobieranego ciepta.
Z analiz wywnioskowano, ze mo-
zemy ograniczy¢ pobory ciepta
na poziomie minimalnym 10%.
Jest to bezpieczny poziom. Caly
czas mamy na uwadze to, ze nie
zmieniamy komfortu cieplnego
mieszkancow. We wrze$niu 2022
r., podczas dostosowania weztow
do obnizonych mocy zaméwio-
nych, dokonano regulacji weztow
(ograniczenia poboru ciepta).
Zarzad przystapit tez do opty-
malizacji cieplowniczej ciepta
wsp6lnego. Poddano analizie
mozliwos$¢ wylaczenia niektorych
kaloryferéw na klatkach schodo-
wych. Dziatania w tym zakresie
zostaly juz zakonczone,a pobdr
ciepta przez te kaloryfery ograni-
czono do niezbgdnego minimum.
dokonczenie na stronie 7

ZESTAWIENIE ZMIAN CEN CIEPLA DLA LOKALI MIESZKALNYCH
W BUDYNKACH WIELORODZINNYCH ZA ROK 2022

Cena za Stawka optaty f::ive'::;':'zl:ty
Taryfa Veolia Energia | zaméwiong statej za ustugi | Razem optata ushuai rjze- Razem
Warszawa S.A. moc cieplna, przesylowe, stata, netto s 103;: netto GJ netto

netto zt/MWh | netto zi/MWh y !

zt/GJ

stawki do
14.01.2022r 4 376,69 zt 3 386,51 zt 7763,20 zt 37,02zt | 12,39 z 49,41 zt
od dnia 14.01.2022r. | 4 376,69 zt 3 508,63 zt 7 885,32 zi 44,02zt | 12,82zt 56,84 zt
od dnia 17.05.2022r. | 4 529,40 zt 3610,34 zt 8139,74zt | 5052zt | 1317zt 63,69 zt
od dnia 01.10.2022r.
z rekompensatg do 4 240,48 zt 3610,34 zt 7 850,82 zt 50,38zt | 13,17 zt 63,55 zt
30.04.2023r.
od dnia 01.10.2022r. 4 530,78 zt 3610,34 zt 814112 z 50,52zt | 13,17zt 63,69 zt
bez rekompensaty.
od dnia 08.10.2022r.
z rekompensatg do 4 245,46 zt 3905,59 zt 8 151,05 zt 50,35zt | 14,26 zt 64,61 zt
30.04.2023r.
od dnia 08.10.2022r. | 4 59 9554 | 390559 74 8428547k | 5075zt | 14,26zt 65,01 zt
bez rekompensaty.
od dnia 29.11.2022r.
z rekompensatg do 4976,10 zt 3905,59 zt 8 881,69 zt 68,90 zt | 14,26 zt 83,16 zt
30.04.2023r.
od dnia 29.11.20221. | 5 330 64 5t | 390559 7 920623zt | 6957zt | 14,26zt 83,83 zt
bez rekompensaty.
od dnia 31.12.2022r.
z rekompensatg do 6 355,89 zt 3905,59 zt 10261,48zt | 86,40zt | 14,26 zt 100,66 zt
30.04.2023r.
oddnia 31.12.2022r. | ¢ ¢ag 43, | 39055021 | 10586022 | 87,082 | 14267 101,34 4
bez rekompensaty.
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Do dnia 15.03.2023 r. ztozono
do dostawcy ciepta - do Veolia
Energia Warszawa S.A., kolejne
wnioski 0 zmniejszenie mocy za-
moéwionej. Spodziewany skutek
w sezonie grzewczym 2023/2024
to oszczednoS¢ na kosztach statych
rzedu okoto 400 tys. z1.

W dniu 06.10.2022 r. Zarzad
Spétdzielni STOKLOSY zto-
zyt do Veolia Energia Warszawa
S.A. O$wiadczenie Odbiorcy
Ciepta, o ktérym mowa w art. 5
ust. 1 Ustawy z dnia 15 wrze$nia
2022 r. o szczegblnych rozwia-
zaniach w zakresie niektérych

Zrédet ciepta w zwiazku z sytuacja
na rynku paliw, wobec powyz-
szego otrzymujemy ceny ciepla
z rekompensatg.

Wg. taryfy Veolia Energia War-
szawa S.A., stawka optaty stalej
za ustugi przesytowe i moc ciepl-
na zaméwiong od 14.01.2022 -
31.12.2022 wzrosta o ponad 36 %
ceny netto. Natomiast cena ciepta
wg. taryfy wytworey ciepla dla
ceny ciepta (GJ) wzrosta w ww.
okresie o ponad 105 % netto.

Ustawa
13.02.2023 r. Prezydent RP
podpisal nowelizacje ustawy

ograniczajaca podwyzKi cen cie-
pla. Wzrost cen ciepla do konca
tego roku zostanie zahamowa-
ny na poziomie nie wyzZszym niz
40 proc.

Ustawa wplynie na podwyzki,
ktére zostaly dokonane przed jej
wejsciem w zycie. Oznacza to, ze
wzrost cen dostawy ciepla syste-
mowego, obejmujacy wszystkie
oplaty i stawki natozone na od-
biorce, nie moze by¢ wigkszy niz
40 proc. w stosunku do cen obo-
wiazujacych 30 wrze$nia 2022 r.

Przepisy dajga podstawe do
wyréwnania przedsigbiorstwom
energetycznym nadmiernych

wzrostow kosztéw ogrzewania,
tak by odbiorca - bedacy podmio-
tem uprawnionym - nie zostat nimi
obcigzony.

Znowelizowane przepisy
przediuzajag mechanizm, ktéry
ma ograniczy¢ wzrost cen ciepta
dla odbiorcéw do kofica 2023 r.
Zmiana przewiduje, ze wzrost
cen dostawy ciepta systemowe-
g0, obejmujacy wszystkie optaty
i stawki natozone na odbiorce ule-
gnie ograniczeniu do ustalonego
poziomu, ktéry bedzie zalezny
od historycznych cen dostawy
ciepta. Maksymalne ceny dosta-
wy ciepta przez przedsigbiorstwa

energetyczne bedg miaty zastoso-
wanie na cele mieszkaniowe i uzy-
tecznoSci publiczne;j.

Maksymalna cena dostawy
ciepta ma obejmowacé wszystkie
sktadniki kosztowe dostawy ciepta
wystepujace w danym systemie
cieplowniczym: cene za zamo-
wiong moc cieplna, ceng ciepta,
cen¢ no$nika ciepta, stawki opfat
statych i zmiennych za ustugi
przesytowe. Zgodnie z ustawg
maksymalna cena dostawy ciepla
nie moze by¢ wyzsza niz 140 proc.
ceny dostawy ciepla stosowanej
w danym systemie cieplowniczym
30 wrzesnia 2022 r.

Miejsca do parkowania wokot Vistuli

Mieszkancy budynkéw Zamia-
ny 5, Stoktosy 1, Stoklosy 7
i Stoktosy 2/4 maja ktopoty ze
znalezieniem miejsca do parko-
wania samochodéw. Po sgsiedz-
ku znajduje si¢ wyzsza uczelnia
Vistula oraz korty tenisowe tejze
uczelni. CzeS¢ studentéw korzy-
sta z naziemnego parkingu uczelni
a czg$¢ na terenie naszej Spot-
dzielni. Najtrudniejsza sytuacja
wystepuje podczas weekendow.
Woéwczas wszelkie miejsca wo-
kot naszego sgsiada sa szczelnie
zastawione samochodami. W tej
sprawie ukazat si¢ material w wy-
daniu ,,Naszych Stoktoséw” nr 3
(grudzien 2022).

W 2002 r. Burmistrz Gminy
Warszawa-Ursynéw ustalit warun-
ki zabudowy 1 zagospodarowania
terenu dla kortéw. Inwestor zostat
zobowigzany do parkowania na
dziatce wlasnej, a wigc nie na te-
renach SBM ,,Stoktosy”. Podob-
na zasada obowiazuje inwestora
uczelni.

Janusz Sek dzierzawi korty od
Vistuli. Na dzierzawionym tere-
nie nie ma mozliwosci parkowa-
nia cho¢by jednego pojazdu. Po
publikacji w ,,Naszych Stokto-
sach” dzierzawca wywiesit kartke
w domku klubowym i przy wej-
Sciu z informacja, ze osoby ktére
przyjezdzaja gra¢ w tenisa moga
bezptatnie korzysta¢ z parkingu
Vistuli. Ale parkuja na uliczkach
spotdzielczych.

Przy okazji dzierzawca kor-
téw wyjasnil, ze do ogrzewania
balonéw kupuje od Orlenu lek-
ki olej opatowy bez zawartoSci
siarki. Ogrzewanie wlacza gdy
temperatura spadnie ponizej — 10
st. Celsjusza. W wigkszym kotle

przy minusowych temperaturach
spala si¢ kilkana$cie litréw na
godzing wigc nie szafuje olejem
gdyz to kosztuje. Analiza spalin
miedci si¢ ponizej normy. Janusz
Sek przyjat uwage odnoSnie zbyt
mocnego o§wietlenia po zmroku.
Czasami gracze chcg zakoficzy¢
mecz po godz. 22.00. Zobowig-
zat si¢ do tego by o§wietlenie nie
razito po 22.00.

Robert Dmoch, dyrektor ad-
ministracyjny Vistuli potwierdzit,
ze uzytkownicy kortéw moga ko-
rzystac, bez ponoszenia optaty,
z naziemnego parkingu uczelni
do godziny 23.00. Poinformowat
ponadto, Ze zainteresowani miesz-
kaficy moga korzysta¢ z miejsca
postojowego w komercyjnej ce-
nie 220 zt za miesigc. Natomiast
studenci mogg korzystac z miejsc
w garazu podziemnym za 15 zt
miesigcznie.

Ani dyrektor administracyjny
uczelni ani dzierzawca kortéw nie
s3 w stanie zmieni¢ postgpowan
ludzi.

Komentarz

W miejscu gdzie znajduje si¢
Vistula miata by¢ wybudowana
szkota ponadpodstawowa. Gdy
zmienit si¢ ustrdj polityczny Pol-
ski i przywrécony zostat samorzad
terytorialny teren byl wcigz nie-
zabudowany. Byto duzo miejsca
do parkowania gdyz samochodéw
byto znacznie mniej. Burmistrz
powstatej p6zniej Gminy War-
szaw-Ursynéw uznal, ze nalezy
wykorzysta¢ nieruchomo$¢ dla ce-
16w oS§wiatowych. Szkoty nie miat
za co zbudowac, ale zglosito si¢ do
niego dwdch nauczycieli z pros§-
ba o wydanie nieruchomosci pod

niepubliczng szkote wyzsza. Po jej
wybudowaniu uczelni mieszkan-
cy osiedla musieli zadowoli¢ si¢
miejscami do parkowania zapew-
nionymi przez Spétdzielnig. A sa-
mochodéw przybywato. Studenci
réwniez zaopatrzyli si¢ w samo-
chody, ale wielu z nich woli par-
kowa¢ poza terenem uczelni co
oznacza bezprawne zajmowanie
miejsc spétdzielcom.

Co mozna zrobi¢?

Miejsca parkingowe spoéidziel-
cze a wigc prywatne, znajdujace
si¢ na terenie administrowanym
przez Spoétdzielnig, nalezy ozna-
kowaé znakiem D-40 ,,Strefa

zamieszkania” albo D-52 ,,strefa
ruchu” oraz umiesci¢ znak z in-
formacja, Ze miejsca parkingowe
sa prywatne oraz, ze zaparkowa-
ny w miejscu przeznaczonym dla
mieszkanca osiedla i posiadaja-
cego upowaznienie Spétdzielni
do parkowania, pojazd zostanie
odholowany na koszt wtasciciela.

Interwencja Policji lub Stra-
7y Miejskiej bedzie mozliwa ale
z uwagi na potrzebe unikniecia
zagrozenia bezpieczenstwa osdb
(art. 1 ust. 2 pkt 1) Prawa o ruchu
drogowym. Jedli takiej podstawy
nie bedzie to wtadcicielowi zaje-
tego miejsca przystuguje roszcze-
nie o ochrong¢ wlasnosci w oparciu

o przepisy Kodeksu Cywilnego.
Postgpowanie moze potrwac kilka
miesiecy. Jego skrécenie do ok.
miesigca mozna uzyskaé poprzez
zlozenie wniosku o zabezpiecze-
nie roszczenia. Postepowanie
sadowe nie pomoze w sytuacji
jednorazowego, krétkotrwate-
g0 zajgcia prywatnego miejsca
postojowego. W takiej sytuacji
konieczne jest ustawienie blokad
parkingowych, stupkéw, szlabanu.
Dla odréznienia pojazdéw upo-
waznionych do parkowania po-
trzebne sg identyfikatory wydane
przez Spoétdzielnie.

ANDRZEJ ROGINSKI
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W przyjaznym Domu
Kultury Stoklosy

Pierwszy kwartat 2023 roku
w Domu Kultury Stoktosy, uptynat
pod znakiem interesujacej oferty
programowe;j, obfitujacej w wyda-
rzenia estradowe i wystawiennicze.
Dzieki temu w budynku przy ul.
Lachmana 5 pojawit si¢ szereg zna-
komitych gosci.

Serie swoich urzekajacych obra-
z6w, inspirowanych sztukg naskal-
ng, zaprezentowat Eugeniusz Jerzy
Obtamski. Nagradzany filmowiec
i pedagog, urodzony we Francji
w 1937 roku. Przez lata zwigzany
z Olsztynem i Bartoszycami, ktdre
réwniez stanowig dla niego Zrédto
inspiracji. Artysta wspotpracujacy
z Andrzejem Wajda i Zbigniewem
Zapasiewiczem. Jego wystawa
odbita si¢ szerokim echem wérod
mito$nikéw malarstwa, licznie od-
wiedzajacych progi Galerii U.

Kolejnym istotnym wydarze-
niem jest wystawa o tematyce po-
koju, prezentowana przez harce-
rzy z 234 Warszawskiej Druzyny
Wielopoziomowej ,,Feniks”. Jest
to wyjatkowe przedsiewziecie, bo-
wiem podczas wernisazu inauguru-
jacego wystawe odbyta si¢ aukcja
prac, a zebrany podczas jej trwa-
nia dochéd zostal przekazany na
zbidrke na rzecz Ukrainy. Wystawe
,,Pokdj Pokoju” mozna podziwiaé
do 7 kwietnia.

Po Swietach Wielkanocnych
DK Stoktosy zaprasza na kolejng
wystawe. Tym razem swoje dzie-
a zaprezentuje Urszula Sawiuk.
Akwarelistka, ktéra w swojej
tworczosci koncentruje si¢ na ludz-
kich emocjach. Wernisaz wystawy
,,Czern i ztoto- barwy emocji” od-
bedzie si¢ 15 kwietnia. Wiosna nie
zabraknie réwniez miejsca na fo-
tografie. Na maj zaplanowana jest

bowiem wystawa zdje¢ Roberta
Urbaniaka. Artysty od lat miesz-
kajacego w Izraelu, ktérego prace
przybliza odbiorcom obraz wsp6t-
czesnego Izraela widzianego okiem
obiektywu.

W mijajacym kwartale na
Stoktosach nie brakowato dobrego
humoru. O komediowe emocje za-
dbat Arkadiusz ,,Jaksa” Jakszewicz.
Utalentowany stand- uper z Warmii
i Mazur, rozbawit ursynowska pu-
blicznos§¢ swoim autorskim progra-
mem ,,Paryz Drakar”. Z kolei duet
Positive Marcin i Vege Constructor
odwiedzit Dom Kultury w ramach
swojej trasy kabaretowej ,,Marzen-
ka Show”.

Omawiajac oferte programowa
Domu Kultury Stoktosy, warto
wspomniec o jej wzbogaceniu o ko-
lejne propozycje. Mlody Samuraj
to warsztaty aktywnosci fizycznej
dla dzieci w wieku 8-13 lat. Zajecia
odbywaja si¢ przy uzyciu migkkich
i bezpiecznych mieczy treningo-
wych. Stanowigc tym samym
idealne wprowadzenie do kultury
i jezyka Japonskiego. Uczestni-
cy poznajg samurajskie wartoSci
i jednocze$nie ¢wiczg umiejetnosé
koncentracji oraz doskonalg koor-
dynacje ruchowa.

Stowarzyszenie Tanga Argen-
tynskiego ,,L.a Mirada” zaprasza na
kurs dla poczatkujacych. Zajecia
odbywaja si¢ w kazdy poniedzia-
fek i sg podzielone na dwie grupy.
Wszelkie informacje o zapisach jak
i samym kursie mozna uzyska¢ pod
nr 608 896- 04 lub adresem info@
lamirada.org.pl

WITOLD PIZLO,
KIEROWNIK DOMU KULTURY
STOKLOSY
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18 marca 2023 w Domu Kultury Stoktosy spo-
tkaty sie harcerki i harcerze 234 Warszawskiej
Druzyny Wielopoziomowej ZHP Feniks. Na
wystawe o tematyce pokoju Druzyna za-
prosita rodzicéw i przyjaciét. Prezentowane
byty prace plastyczne mtodych zawodowych
artystéw oraz harcerzy a nawet zuchéw.
Wszystkie byty wystawione na sprzedaz. Po
wernisazu odbyta sie licytacja prac. Licytuja-
cy wielokrotnie przebijali wysokoscig swojej
oferty konkurentéow co wywotywato zywa
reakcje zgromadzonej publicznosci. Jedna
z prac zostata wylicytowana za 2500 zt. Srodki
zebrane podczas licytacji zostang przekazane
na zbidrke pomagam.pl ,Solidarni z Ukraing”.
Woygrali darczyncy i nabywcy prac oraz or-

| ganizatorzy przedsiewziecia. Do 7 kwietnia

bedzie mozna oglgdac prace wystawy ,,Pokdj
pokojowi”.
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